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Verkaufsdokumentation

8317 Tagelswangen (Gemeinde Lindau)
3’033 m2 Bauland zusatzlich Ausnitzung von
481 m2, voll erschlossen, Plnt

HUX

Hux AG

Dr. iur. Thomas Hux
Chesslerstrasse 12
8477 Oberstammheim
Telefon: 052 368 77 77
thomas.hux@hux.ch

Hervorragende Besonnung, weitgehend ebene Topografie
Wohnzone 2/1,5 ESII

Verkauf ohne Architekturverpflichtung

Verhandlungspreis: CHF 3'930°‘000.00
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Lage

1.1.

Tagelswangen, Gemeinde Lindau ZH

Allgemein

Tagelswangen, liegt zwischen den Stadten Zirich und Winterthur und gehort
zur politischen Gemeinde Lindau mit rund 2240 Einwohnern. Aus ursprunglich
reinen Bauerndo6rfern haben sich die Gemeindeteile zu attraktiven Wohnge-
bieten, in schoner Erholungslandschaft gelegen, entwickelt. Die verkehrstech-
nische Erschliessung ist sehr gut. Auf dem Gemeindegebiet liegt eine Ausfahrt
von und zur Autobahn Al. Zwei Regionalbuslinien verbinden die Dorfteile mit-
einander bzw. mit Grafstal (Kemptthal) und direkt mit Effretikon. Zehn Kilome-
ter entfernt liegt der Flughafen Kloten.

Die Gemeindeverwaltung befindet sich in Lindau. Kindergarten und Primar-
schule sind in Tagelswangen in nachster Umgebung. Die Oberstufe wird in
Grafstal besucht. Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in ca. 3 Minuten Geh-
distanz. Fur Sport und Freizeit bieten sich verschiedene Einrichtungen und Ver-
eine an. Kurz gesagt, Tagelswangen bietet eine bevorzugte Wohnlage und ist
ein bevorzugter Standort fur erfolgreiche Unternehmen.
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Steuerflisse 2020

Gesamtsteuerfuss ohne Kirche (Gemeinde und Kanton): 208 %
reformierte Kirche: 12 %
romisch katholische Kirche: 13 %
Juristische Personen: 220.4 %

1.2. Lage Verkaufsobjekt

Die Verkaufsparzelle befindet sich angrenzend an die Kernzone, nahe beim
Dorfzentrum. Sie ist praktisch eben mit leichtem Gefalle nach Stidwesten und
daher sehr gut besonnt. Das Grundstuick befindet sich im Kern des Sied-
lungsgebiets. Das Naherholungsgebiet liegt in unmittelbarer Nahe.
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2. Objektbeschrieb

2.1. Grundstiick

Bei der zum Verkaufe stehenden Teilparzelle von Kat.-Nr. 3261 handelt es
sich um ein voll erschlossenes, wohlgeformtes Grundstiick, welches sofort
Uberbaut werden kann. Die Wohnlage ist ruhig, mit geringem Durchgangs-
verkehr Tagelswangen-Effretikon auf der sidwestlich angrenzenden Wan-
generstrasse. Das Grundstiick ist gut besonnt, ganz leicht gegen Stidwesten
geneigt.

3. Baurechtliches

3.1. Bauzone

Die zum Verkauf stehende Parzelle liegt in der Wohnzone W 2 mit einer Bau-
massenziffer von 1,5 m3/m2.
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3.2. Grundstiuckflache

Zum Verkaufe steht die rot markierte Teilflache von Kat.-Nr. 3261, welche ca.
3'033 m2 umfasst. Mitverkauft wird Uberdies die Ausnutzung der rosa mar-
kierten Teilflache (ca. 481 m2).
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3.3.

3.4.

Bau- und Zonenordnung Gemeinde Lindau

Die gesamte Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Lindau finden Sie unter
https://www.lindau.ch/_docn/2371361/6. Bau-_und_Zonenordnung.pdf
Nachfolgend die wichtigsten Angaben:

Bauzone:
Wohnzone 2/1.5

Bauvorschriften:

Baumassenziffer max. 1.50 m3/m2
Vollgeschosse max. 2
Dachgeschoss max. 1
Gebaudehbhe max. 7.50 m
Gebaudeldnge (Hauptgebaude) max. 25.00 m
Gebaudelange (inkl. besondere Gebaude) max. 35.00 m
Grenzabstand min. 5.00 m

Uberbauungsmaoglichkeiten

Die wohlgeformte, rechteckige Bauparzelle eignet sich zum Bau von Mehrfa-
milienhausern (Stockwerkeigentum) mit Unter-, Voll- und Dachgeschossen.
Mdaglich ist auch der Bau von Einfamilienhausern.

4. Verkaufsbedingungen

4.1.

4.2.

Verhandlungspreis

CHF 3'930’000 (3'003 m2 a CHF 1'200 zuzuglich CHF 290400 fiur die
Ubertragung der Ausniitzung von 481 m2)

Weitere Verkaufsbedingungen

Die notariellen Gebuhren werden durch Kaufer/Verkaufer je zur Halfte getra-
gen.

Eine allfalige Grundstiickgewinnsteuer tragt die Verkauferschatft.


https://www.lindau.ch/_docn/2371361/6._Bau-_und_Zonenordnung.pdf
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4.3.

Der Verkauf erfolgt frei von jeder Architekturverpflichtung.
Es bestehen keine Miet- oder Pachtverhéltnisse.

Das Grundsttick weist keinen Eintrag im Verdachtsflachenplan fur Altlasten
auf.

Offerten / Besichtigungen / Diverses

Wir gehen davon aus, dass Abklarungen im Hinblick auf eine allfalige Neu-
uberbauung vorgenommen werden mochten. Wir tragen diesem Umstand
Rechnung und erwarten

Offerten schriftlich (oder per E-Mail) bis spatestens am 31. Juli 2020 (vgl.
Kontaktdaten).

Die in dieser Verkaufsdokumentation gemachten Angaben dienen der allge-
meinen Information und erfolgen ohne Gewébhr. Sie bilden nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Ver-
kaufsdokumentation berechtigt den Empfanger im Falle einer Vermittlung
nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-
schadigungen.
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Fotos

5.




10



HUX

6. Grundbuchauszug
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Seevitutengrotoioll EREID CH4843-0000-00168-28188

Grunddienstbarkeit
NE&herbaurecht

Zugunsten
Blalt 2278, Kataster 1213, EGRID CHB75477870146, Lindau

uastan
Blatt 2014, Kalaster 3281, EGRID CHE45401775012, Lindau

Der neiastate Eigantumer gestattet dem berochligen Eigentiimer flr die Erstelung einer Transformatoranstation din
Unterschreitung des bavordnungsgemassen Grenzabstandes auf je einen Meter auf der Nordost- bzw. Nordwestseito
des berechligten Grundstlickes,

Lindau, 22.10.1852, Beleg 128

Plan: Beleg Lindau 1962/120
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Servitutenpeotokod EREID CH4843-0000-0016-80965

Grunddienstbarkeit

Immissionsrecht aus Landwirtschaft

Tugunsten
Blatt 1701, Kataster 1184, EGRID CH827773015471, Lindau
Slatt 1728, Kataster 2528, EGRID CH815475017724, Lindau
Biatt 2014, Kataster 3261, EGRID CHB45401778012, Lindsy

Tuastan
Slatt 1678, Kataster 1169, EGRID CH21547501 7763, Lindau
Bistl 1802, Kataster 1170, EGRID CH267501547718, Lindau
Siatt 1807, Kataster 1172, EGRID CHO57501 775474, Lindau
Sia%t 1850, Kataster 1171, EGRID CH278477750192, Lindau

D= Egenilmer der belastaten Grundstiicke dukien gagenlber den Eigentimern der berechtigten Grundstlicke, dass
1 Gesen Legonschaften weitertin Landwintschaft betriaben wird. Es dulden die Eigentimer der bolastaten Grundsli-
e damit |egiichs IMMIseIonan aus den Landwirschatisbelrieben (wie sie sich belspielswaise ergeben aus Hoiz fri-
a0, Holdinger iagern und ausfUhren, Vieh weiden und Tieraltlung ganz aligemein). Andererseits haben die Eigenti-
mar ot berechiigion Grundsticke aul die Bewohner der belastelen Linganschaften Rilcksicht 2u nahmen, Indem sie
=5 Moghichst 2u vermeidan haben, an Samstagen und vor Felertagen Dinger auszufihren.

Lindau, 23121971, Beleg 509

Sendlutenarotokoli EREID CH4B43-0000-0016-98269

Personaldienstbarkeit

Latungsbaurecht fiir Kanalisation

Zugunsien ‘
Gamainde Lindsu, besondere Rechtsformen, CHE-114.884.725

Zulesien
Sian 2014, Kanaster 3261, EGRID CHE45401779012, Lindau

Der Delzstete Egentimer pastatiet der Bevechligien im belasteten Grundsiick sine Kanalsationsleitung sam! Ein-
S0eQ- und Kontrolschachten zu enstellen und davernd betzubehalten

Jer alasiele Exgentumer gestatiat der Berechligien jederzei an der Kanafsationsantage Unterhalts- und Reparatus-
oeden vormehmen zu dlrfen, gagen Ersatz des dabeid entstehenden Kulturschadens,

J= Denstharcait ist auf Seda der Berechiiglen nur mit Zustimmung des Grundeigenlimers dbertragbar.
Lingay, 08.05.1985. Beleg 121

Der vorliegende Grundbuchauszug betrifft die Gesamtparzelle Kat.-Nr. 3261. Von Bedeu-

tung fur die zum Verkaufe stehende Teilparzelle ist insbesondere das Naherbaurecht
zugunsten Kat.-Nr. 1213.
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7. Plan amtliche Vermessung

Kanton Zarich
GIS-Browser (hips/imaps.zh ch)
. Amtliche Vermessung in Farbe
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