
 

   

 

 

 

8317 Tagelswangen (Gemeinde Lindau) 

3 033 m2 Bauland zusätzlich Ausnützung von 

481 m2, voll erschlossen, Pünt 

 

 

 
 

 
 
Hux AG 
 
Dr. iur. Thomas Hux 
Chesslerstrasse 12 
8477 Oberstammheim 
Telefon: 052 368 77 77 
thomas.hux@hux.ch 

Hervorragende Besonnung, weitgehend ebene Topografie 
 
Wohnzone 2/1,5 ESII 
 
Verkauf ohne Architekturverpflichtung 
 
 

 
Verhandlungspreis:   CHF 3 930 .00 

  

Verkaufsdokumentation 
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1. Lage 
 
 
 

1.1. Tagelswangen, Gemeinde Lindau ZH 
 
 

Allgemein 
 
 
Tagelswangen, liegt zwischen den Städten Zürich und Winterthur und gehört 

reinen Bauerndörfern haben sich die Gemeindeteile zu attraktiven Wohnge-
bieten, in schöner Erholungslandschaft gelegen, entwickelt. Die verkehrstech-
nische Erschliessung ist sehr gut. Auf dem Gemeindegebiet liegt eine Ausfahrt 
von und zur Autobahn A1. Zwei Regionalbuslinien verbinden die Dorfteile mit-
einander bzw. mit Grafstal (Kemptthal) und direkt mit Effretikon. Zehn Kilome-
ter entfernt liegt der Flughafen Kloten. 
 
 
Die Gemeindeverwaltung befindet sich in Lindau. Kindergarten und Primar-
schule sind in Tagelswangen in nächster Umgebung. Die Oberstufe wird in 
Grafstal besucht. Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in ca. 3 Minuten Geh-
distanz. Für Sport und Freizeit bieten sich verschiedene Einrichtungen und Ver-
eine an. Kurz gesagt, Tagelswangen bietet eine bevorzugte Wohnlage und ist 
ein bevorzugter Standort für erfolgreiche Unternehmen. 
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Steuerfüsse 2020 
 
Gesamtsteuerfuss ohne Kirche (Gemeinde und Kanton): 208 % 
reformierte Kirche: 12 % 
römisch katholische Kirche: 13 % 
Juristische Personen: 220.4 % 
 
 
 

1.2. Lage Verkaufsobjekt 
 
 

Die Verkaufsparzelle befindet sich angrenzend an die Kernzone, nahe beim 
Dorfzentrum. Sie ist praktisch eben mit leichtem Gefälle nach Südwesten und 
daher sehr gut besonnt. Das Grundstück befindet sich im Kern des Sied-
lungsgebiets. Das Naherholungsgebiet liegt in unmittelbarer Nähe. 
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2. Objektbeschrieb 
 
 
 

2.1. Grundstück 
 

Bei der zum Verkaufe stehenden Teilparzelle von Kat.-Nr. 3261 handelt es 
sich um ein voll erschlossenes, wohlgeformtes Grundstück, welches sofort 
überbaut werden kann. Die Wohnlage ist ruhig, mit geringem Durchgangs-
verkehr Tagelswangen-Effretikon auf der südwestlich angrenzenden Wan-
generstrasse. Das Grundstück ist gut besonnt, ganz leicht gegen Südwesten 
geneigt. 
 
 
 
 
 

3. Baurechtliches 
 
 
 

3.1. Bauzone 
 
 

Die zum Verkauf stehende Parzelle liegt in der Wohnzone W 2 mit einer Bau-
massenziffer von 1,5 m3/m2. 
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3.2. Grundstückfläche 
 
 

Zum Verkaufe steht die rot markierte Teilfläche von Kat.-Nr. 3261, welche ca. 
3'033 m2 umfasst. Mitverkauft wird überdies die Ausnützung der rosa mar-
kierten Teilfläche (ca. 481 m2). 
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3.3. Bau- und Zonenordnung Gemeinde Lindau 
 
 
Die gesamte Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Lindau finden Sie unter 
https://www.lindau.ch/_docn/2371361/6._Bau-_und_Zonenordnung.pdf 
 
Nachfolgend die wichtigsten Angaben: 
 
Bauzone: 
Wohnzone 2/1.5 

 
Bauvorschriften: 
Baumassenziffer  max. 1.50 m3/m2 
Vollgeschosse max. 2 
Dachgeschoss  max. 1  
Gebäudehöhe max. 7.50 m 
Gebäudelänge (Hauptgebäude)  max. 25.00 m 
Gebäudelänge (inkl. besondere Gebäude)  max. 35.00 m 
Grenzabstand min. 5.00 m 
 
 
 

3.4. Überbauungsmöglichkeiten 
 
 
Die wohlgeformte, rechteckige Bauparzelle eignet sich zum Bau von Mehrfa-
milienhäusern (Stockwerkeigentum) mit Unter-, Voll- und Dachgeschossen. 
Möglich ist auch der Bau von Einfamilienhäusern. 

 
 
 

4. Verkaufsbedingungen 
 
 
 

4.1. Verhandlungspreis 
 
 
CHF  (3'003 m2 à CHF 1'200 zuzüglich CHF 290'400 für die 
Übertragung der Ausnützung von 481 m2) 
 
 
 

4.2. Weitere Verkaufsbedingungen 
 
 
Die notariellen Gebühren werden durch Käufer/Verkäufer je zur Hälfte getra-
gen. 
 
Eine allfällige Grundstückgewinnsteuer trägt die Verkäuferschaft. 
 

  

https://www.lindau.ch/_docn/2371361/6._Bau-_und_Zonenordnung.pdf
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Der Verkauf erfolgt frei von jeder Architekturverpflichtung. 
 
Es bestehen keine Miet- oder Pachtverhältnisse. 
 
Das Grundstück weist keinen Eintrag im Verdachtsflächenplan für Altlasten 
auf. 
 
 
 

4.3. Offerten / Besichtigungen / Diverses 
 

Wir gehen davon aus, dass Abklärungen im Hinblick auf eine allfällige Neu-
überbauung vorgenommen werden möchten. Wir tragen diesem Umstand 
Rechnung und erwarten 
 
Offerten schriftlich (oder per E-Mail) bis spätestens am 31. Juli 2020 (vgl. 
Kontaktdaten).  
 
Die in dieser Verkaufsdokumentation gemachten Angaben dienen der allge-
meinen Information und erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden nicht Bestandteil 
einer vertraglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Ver-
kaufsdokumentation berechtigt den Empfänger im Falle einer Vermittlung 
nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-
schädigungen. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

  

Dr. iur. Thomas Hux 

Hux AG 

Chesslerstrasse 12 

8477 Oberstammheim 

Sind Sie interessiert? 

Dann rufen Sie uns an oder schicken Sie 

eine E-Mail. Wir stehen gerne für weitere 

Auskünfte zur Verfügung. 

Telefon 052 368 77 77 
thomas.hux@hux.ch 
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5. Fotos 
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6. Grundbuchauszug 
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Der vorliegende Grundbuchauszug betrifft die Gesamtparzelle Kat.-Nr. 3261. Von Bedeu-

tung für die zum Verkaufe stehende Teilparzelle ist insbesondere das Näherbaurecht 

zugunsten Kat.-Nr. 1213. 
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7. Plan amtliche Vermessung 
 

 


